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1. PREMESSA 

 

Il Piano degli Interventi (Variante 3) - approvato con delibera di Consiglio Comunale numero 13 del  9 aprile 
2013 - identifica il presente ambito di intervento con la Scheda Normativa n.C2 2134, che ne definisce una 
superficie territoriale pari a 4200 mq; tuttavia, in questo caso, viene sfruttata la possibilità di modifica del 
perimetro del Piano Urbanistico Attuativo, come indicato nell’art. 6 delle NTA-Op del Piano Regolatore 
Comunale, e l’ambito viene esteso ad una superficie territoriale totale di 4322 mq. All’interno dell’area, collocata 
nel centro abitato di Arzignano, sono presenti edifici abbandonati e un grande prato incolto. Il terreno è 
tendenzialmente pianeggiante.  

Gli edifici presenti nel contesto risultano caratterizzati da diverse altezze e destinazioni d’uso. Dal punto di vista 
viabilistico, la zona è servita da via Duca d’Aosta, collegata a nord con Corso Mazzini e a sud con via Kennedy. 
L’area è ben collegata anche con l’autostrada, vista la vicinanza con il casello di Montebello posizionato a circa 
10 km dall’area. 

Per quanto riguarda le caratteristiche ambientali e del terreno si fa riferimento alla Relazione Geognostica e 
Geotecnica allegata alla domanda di Approvazione del presente P.U.A.. 

I terreni interessati dal Piano attuativo sono così catastalmente censiti: 

Comune di Arzignano, foglio 2             Mappale 

Mariella S.R.L.                                 27 parte 
Verlato Pia                     27 parte 
 
Mariella S.R.L                      389 parte 
Verlato Pia                      389 parte 
 
Mariella S.R.L           1642 
Verlato Pia           
 
    
Tutti i proprietari sono firmatari del Piano Urbanistico Attuativo. 
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ESTRATTO DI FOGLIO CATASTALE 2  COMUNE ARZIGNANO - SCALA 1:2000 

     Perimetro PUA 

 

     Modifiche del perimetro del PUA (con un limite massimo del 10% come previsto dall’articolo 6 delle NTA-Op) 

     

     Firmatari 
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2. STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE 

E’ stata eseguita una verifica delle indicazioni progettuali, riguardanti l’area di intervento, contenute negli 
strumenti di programmazione urbanistica. 

 Piano di assetto del territorio (P.A.T.) approvato (D.G.R. n°3969 del 16 Dicembre 2008) 

Tavola 1 – carta dei vincoli 

Nell’ambito non è presente alcun vincolo. Vicinanza a centri storici 

       Tavola 2 – carta delle invarianti 

L’intervento non ricade all’interno di aree di interesse 

      Tavola 3 – carta delle fragilità 

E’ presente la seguente voce: 

AREA IDONEA Aree di pianura caratterizzate prevalentemente da substrato ghiaioso e aree collinari 
caratterizzate da substrato vulcanico subaffiorante e pendenze < 10%   

 
Tavola 4 – carta delle trasformabilità 

Nell’area è presente la seguente voce: 

- Aree di urbanizzazione consolidata 

 Piano degli Interventi (P.I.) Variante tre approvata (D.C.C. n°13 del 9 Aprile 2013) 

Tavola 13.1.3 C – intero territorio comunale 

L’ambito ricade all’interno di una zona C2 di espansione con obbligo di Intervento Urbanistico Preventivo 

       Tavola 13.3.3 G – Arzignano centro 

L’intervento deve fare riferimento alla scheda normativa C2 2134 

 

 

 

 

 

 

 

 

Estratto catastale-scala 1:2000 
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PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
ESTRATTO PAT TAV 1 1:10.000 
LEGENDA PAT TAV 1 
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ESTRATTO PAT TAV 2 1:10.000 
LEGENDA PAT TAV 2 
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ESTRATTO PAT TAV 3 1:10.000 
LEGENDA PAT TAV 3 
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ESTRATTO PAT TAV 4 1:10.000 
LEGENDA PAT TAV 4 
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ESTRATTO PAT TAV 4 A – DELIMITAZIONE ATO 1:10.000 
LEGENDA PAT TAV 4 A  
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ESTRATTO PAT TAV 4 B – POLITICHE CENTRO STORICO ARZIGNANO 1:2.000 
LEGENDA PAT TAV 4 B  
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PIANO DEGLI INTERVENTI (VARIANTE TRE) APPROVATO – TERRITORIO COMUNALE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
ESTRATTO PI TAV 13.1.3.C – INTERO TERRITORIO COMUNALE 1:5.000 
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LEGENDA PI 
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PIANO DEGLI INTERVENTI (VARIANTE TRE) APPROVATO – ARZIGNANO CENTRO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRATTO PI TAV 13.3.3.G – ARZIGNANO CENTRO 1:2.000 
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LEGENDA PI 
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3. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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4. DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 

La progettazione del Piano parte da due punti fondamentali: il primo è la Scheda Normativa allegata al PRG alla 
quale ci si è attenuti per la distribuzione delle aree (viabilità, verde e parcheggi); il secondo sono la valutazione 
ed il rilievo dello stato di fatto dei luoghi, delle aree meritevoli di salvaguardia e delle reti infrastrutturali esistenti. 
Partendo da questi presupposti, si è proceduto a definire uno schema unitario che potesse essere rispettoso 
delle caratteristiche del luogo e che garantisse una riduzione dell’impatto sulla viabilità e sul paesaggio. 

I parcheggi pubblici, costituiti da posti auto a pettine e in linea, saranno localizzati lungo Via Duca D’Aosta e 
lungo la nuova strada pubblica di accesso all’area; in fondo a tale strada è previsto un cul de sac per permettere 
l’inversione di marcia dei mezzi. Lateralmente alla nuova viabilità pubblica, è prevista la realizzazione di una 
strada privata di uso pubblico dotata di parcheggi, a pettine, privati di uso pubblico. 

Il verde pubblico è posizionato nella parte ovest del Piano, in prossimità dell’edificio previsto in ristrutturazione. Il 
verde privato è collocato a fianco delle superfici fondiarie a nord. Mentre il verde privato di uso pubblico è 
previsto come coronamento dei suddetti parcheggi privati di uso pubblico. 

E’ prevista la creazione di una nuova piazza privata di circa 250 mq. Essa è collegate alle superfici a parcheggio 
privato di uso pubblico e alla pista ciclopedonale mediante una fascia vincolata di uso pubblico per il passaggio 
pedonale. 

Per quanto riguarda l’edificazione, la zona fondiaria prevista dal P.U.A. copre una superficie complessiva di 
circa 1015 mq. È prevista la demolizione di buona parte dell’edificio esistente, attualmente in stato di 
abbandono, con esclusione della parte più a Nord prevista in ristrutturazione. Verranno poi realizzati due nuovi 
edifici come indicato nella tavola 4 del P.U.A..  

La superficie utile verrà destinata ad attività residenziali, commerciali e direzionali, distribuite tra i volumi edilizi 
come da tavola 4 del P.U.A.. La superficie coperta massima realizzabile è di mq. 1260, la volumetria massima 
di 5040 mc. La sagoma del limite di massimo inviluppo indica una distanza tra edifici e Via Duca D’Aosta pari a 
circa 6,5 metri: è prevista dunque una deroga alle distanze, tramite specifica previsione planivolumetrica 
(allineamento prescrittivo), in conformità con l’art. 17 delle NTA-Op del vigente Piano degli Interventi.  

L’altezza massima prevista dal P.I. è di 10,00 ml, con un numero minimo di piani pari a due e numero massimo 
pari a tre. 

 Il P.U.A. prevede in sintesi i seguenti dimensionamenti: 

sup. coperta massima    mq. 1260 

volume massimo     mc. 5040 

altezza massima     mt. 10 

sup. spazi pubblici da cedere al Comune  mq. 1405 

sup. ambito totale (ampliato)   mq. 4322 

 

Il totale complessivo delle aree da cedere al Comune è di mq. 1422, pari al 33% circa dell’intera superficie 
territoriale del P.U.A.. 
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5. I SOTTOSERVIZI E LA SISTEMAZIONE ESTERNA 

L’area risulta servita dalle seguente dotazione di reti tecnologiche: 

- Rete elettrica  

- Rete gas 

- Rete acquedotto 

- Rete fognatura mista 

- Illuminazione pubblica 

- Rete Telecom 

Per quanto attiene alle reti tecnologiche, il Piano prevede la predisposizione di canalizzazioni e pozzetti, 
realizzati come da standard di progettazione, in maniera da consentire l’allaccio dei fabbricati e del parcheggio 
pubblico alla rete esistente. 

Il sistema di scarico e smaltimento acque nere avviene nelle condutture esistenti di via Duca d’Aosta (fognatura 
mista). Per l’area fondiaria vengono previsti dei nuovi allacciamenti, posizionati in modo tale da permettere una 
facile ispezione in caso di necessità.  

Lo smaltimento delle acque meteoriche avviene tramite la creazione di una nuova rete all’interno dell’ambito. La 
rete è provvista di un adeguato sistema di pozzi a drenaggio, in corrispondenza dell’area verde, e di tubi 
scatolari sotto all’area a parcheggi; interventi meglio descritti all’interno della Relazione di invarianza idraulica 
allegata al Piano.  

Le reti infrastrutturali di gas metano, acquedotto e energia elettrica si realizzano con allaccio alle rispettive reti 
esistenti. Anche in questo caso gli allacciamenti privati sono posizionati in prossimità delle aree fondiarie in 
modo da permettere una facile ispezione in caso di necessità. 

Circa la rete di illuminazione pubblica, in fase di progettazione esecutiva l’impianto verrà predisposto in maniera 
conforme alle disposizioni della Legge Regionale n. 17 del 7 agosto 2009 e della Norma UNI 11248. E’ prevista 
la creazione di un nuovo sistema di illuminazione lungo i parcheggi di via Duca d’Aosta e della nuova viabilità. 

In merito agli interventi relativi agli allacci con la rete collocati sulla sede stradale, si prevede il successivo 
ripristino dello stato dei luoghi a perfetta regola d’arte.  

L’arredo urbano, collocato principalmente all’interno delle superfici verdi pubbliche, consiste in cestini portarifiuti,  
panchine e portabiciclette. 

La segnaletica orizzontale è del tipo tradizionale e la segnaletica verticale è conforme a quanto prevede il 
Codice della Strada. La pista ciclopedonale costeggia via Duca d’Aosta e per tutta la sua lunghezza è rialzata di 
15 cm rispetto alla quota dei parcheggi. Il nuovo marciapiede conduce verso la nuova zona a verde pubblico 
costeggiando i nuovi parcheggi e la nuova viabilità pubblica. È prevista la creazione di un attraversamento 
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ciclopedonale in modo da garantire la continuità della pista ciclopedonale e i collegamenti con i marciapiedi 
lungo via Duca d’Aosta. 

 

 

6. IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO 

 
Si indicano nelle seguenti tabelle i conteggi delle superfici destinate ad opere di urbanizzazione (indicate nelle 
tavole progettuali). 

La scheda di PI prescrive i seguenti dimensionamenti: 

Superficie coperta massima totale                 mq. 1260 

H massima         ml. 10 

Cubatura massima        mc. 5040 

 

Il Piano attuativo prevede i seguenti dimensionamenti: 

Superficie territoriale complessiva (ampliata)     mq. 4322 circa 

Superficie fondiaria        mq.   1015 circa 

Superficie a parcheggio pubblico      mq. 300 circa 

Superficie parcheggio privato di uso pubblico     mq. 150 circa  

Superficie strada privata di uso pubblico (computata come area di manovra)  mq.  192 circa 

Superficie verde pubblico       mq. 420 circa 

Superficie verde privato di uso pubblico      mq. 27 circa 

Superficie marciapiede        mq. 81 circa 

Superficie pista ciclopedonale       mq. 271 circa 

Superficie strada pubblica       mq. 449 circa 

Superficie sosta autobus       mq. 25 circa 

 

È prevista la realizzazione delle seguenti superfici private: 

Superficie verde privato        mq. 1143 circa 

Superficie piazza         mq. 249 circa 
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In particolare, i parcheggi privati a servizio delle residenze saranno ricavati nel piano terra dell’edificio a 
destinazione residenziale in fronte a Via Duca D’Aosta e nei piani interrati dei restanti edifici. 

I parcheggi privati degli spazi commerciali e direzionali saranno ricavati nel piano interrato dell’edificio 
prospiciente la piazza privata. 

   

   

Destinazioni d’uso                         Residenziale/ Commerciale/Direzionale 

Superficie utile direzionale/commerciale massima                                         29% 

Abitanti teorici (1 ab/166 mc)      ab. 21,6 
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CALCOLO DEL FABBISOGNO DELLE AREE A STANDARD 

 

Il calcolo viene eseguito in riferimento alle diverse destinazioni d’uso che il PI concede di realizzare e con le 
quantità previste dalle NTA-OP vigenti del Comune di Arzignano e dalla LR 11/04. 

 

 

Tipologia PI Superfici (mq) LR 11/04 Superfici (mq) 

 Destinazione Residenziale, 
Direzionale – Commerciale  
(21,6 ab teorici) 

Destinazione Residenziale, 
Direzionale – Commerciale  
(21,6 ab teorici) 

Residenziale   

PRIMARI  30 mq/ab 

Verde Pubblico (7 mq/ab) 151,2  

Parcheggio Pubblico (7 mq/ab) 151,2  

   

SECONDARI   

Aree per il gioco, lo sport e a 
parco (16 mq/ab) 

 

345,6  

Totale 

 

648 648 

 

   

Direzionale e Commerciale 

PRIMARI E SECONDARI (100 
mq/100mq)       

 

 

483 

 

 

 

100 mq/100 mq 

 

Totale 483 483 
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Totale complessivo 1131 1131 

   

ll presente Piano Urbanistico Attuativo garantisce il soddisfacimento degli standard richiesti, attraverso la 
realizzazione, a carico del privato, delle zone a parcheggio pubblico e privato di uso pubblico, del verde 
pubblico e privato di uso pubblico e della pista ciclopedonale per una superficie totale di mq. 1360 circa, 
eccedendo gli standard richiesti dalla normativa di circa mq. 229. 
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7. VISURE CATASTALI 
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8. ELENCO DEGLI ELABORATI 

 

A – Elaborati generali: 

a) Relazione illustrativa  

b) Norme tecniche di attuazione 

c) Schema di convenzione 

d) Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale 

e) Preventivo sommario 

f) Atti di proprietà 

g) Allegati: 

a. Studio di compatibilità geologica, idrogeologica e geomorfologica 

b. Relazione geoambientale 

c. Relazione di invarianza idraulica 

d. Dichiarazione di non incidenza rispetto ai siti Natura 2000 

e. Progetto illuminazione pubblica 

B – Elaborati grafici: 

1. Stato di fatto – inquadramento – estratti P.A.T. e P.I. (Variante tre) 

2. Stato di fatto – rilievo strumentale e analitico 

3. Stato di fatto – sezioni, reti tecnologiche 

4. Stato di progetto – disciplina urbanistica, categorie d’intervento, aree opere di urbanizzazione  

5. Stato di progetto – esemplificazione progettuale, progettazione del verde, arredo urbano e 

segnaletica 

6. Stato di progetto – sezioni esemplificative e prospetti con valore indicativo 

7. Stato di progetto – aree da cedere o vincolare e calcolo analitico superfici da cedere 

8. Stato di progetto – reti tecnologiche 

 

 


